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STYRELSENS GUIDE TILL
ELBILSLADDNING

For samfalligheter som vill fatta ratt beslut
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VI LADDAR FRAMTIDEN
TILLSAMMANS

Elbilsladdning har gatt fran att vara en visionar framtidsfraga till att bli en hygienfaktor i
svenska bostadsomraden. For samfalligheter innebar detta ett vagval som paverkar bade
ekonomi, fastighetsvarde och grannsamja.

Ar 2025 var 63,2 % av alla nyregistrerade
bilar laddbara och 6kningen ar nu cirka

16 % per ar. Det betyder att behovet inte

ar hypotetiskt utan matematiskt férutsag-
bart. | praktiken kommer en vixande andel
av era medlemmar att behdva laddning
inom de ndrmaste aren.

Konsekvensen for samfalligheten

For samfalligheter ar detta inte bara en tek-
nikfraga utan en styrelsefraga. Den féren-
ing som planerar i tid kan styra investering,
effektuttag och kostnadsfordelning. Den
som vantar riskerar att hamna i reaktiva
sarlésningar, hdgre kostnader och interna
konflikter nar efterfragan blir akut.

LADDATILLSAMMANS | SIFFROR

8 000+

INSTALLERADE LADDPUNKTER

400+

INSTALLATIONER

En investering som starker vardet
Tillgang till elbilsladdning paverkar idag
hur bostader varderas och uppfattas.
Maklare lyfter laddinfrastruktur som en
tydlig konkurrensfordel, kdpare ser det
som en sjalvklar bekvamlighet och banker
varderar framtidssakrade omraden hogre.
En gemensam I6sning signalerar ordning,
langsiktighet och Okar attraktiviteten vid
forsaljning.

Se det som fastighetens nya bredband
Fiber forandrade inte bara vardet pa
bostader — det férandrade koparnas
forvantningar. Nar nagot gar fran tillval
till standard blir franvaro en nackdel.

70+

KOMMUNER

63,27

SA STOR ANDEL AV ALLA
NYREGISTRERADE PERSONBILAR
VAR LADDBARA UNDER 2025

VAD GOR LADDATILLSAMMANS?

LaddaTillsammans installerar elbilsladdning

i samfalligheter och andra foreningar. Fokus
ligger pa smarta och energieffektiva I6sningar
dar styrelsen behaller kontrollen, samtidigt
som teknik, drift och administration hanteras
enkelt och langsiktigt.



KORT JURIDISK VAGLEDNING
FOR STYRELSEN

> Samfalligheten far bara forvalta

det som ryms inom anlaggnings-
beslutets andamal.

Uppgradering av befintlig el kan i
vissa fall beslutas av stamman.

Nya &ndamal eller markarbeten
kan krava lantmateriforrattning.

Bedomningen ska alltid utga fran
ert specifika anlaggningsbeslut.

OSKKRAPRHURERT
ANLAGGNINGSBESLUT
SKA TOLKAS?

Ni ska inte behdva tolka juridiken sjalva.
Tillsammans med juridisk expertis gor
vi en konkret bedémning av ert anlagg-
ningsbeslut och vagleder er genom
ratt beslutsordning.

JURIDIKEN SOM MOJLIGGOR

Manga styrelser stannar upp nar elbilsladdning inte uttryckligen namns i anlaggningsbeslutet.
Det ar naturligt. Men juridiken ar inte alltid ett hinder. Ofta finns redan den grund som kravs

—fragan ar hur den ska tolkas och anvandas ratt.

Om en atgéard innebar ett nytt andamal eller att mark tas i
ansprak pa ett nytt satt kan en lantmateriforrattning kravas.
Samfalligheten far enligt anlaggningslagen bara forvalta det
som ryms inom gemensamhetsanlaggningens andamal.
Samtidigt har rattslaget klarnat: uppgradering av befintlig el
kanivissa fall rymmas inom det som redan ingar.

Mark och miljodverdomstolen har provat installation av en
lastbalanserare i en befintlig elcentral i garage som féreningen
forvaltade. Domstolen bedémde att dtgdrden inte var ett nytt
dndamdl, utan en teknisk uppgradering for att styra effektuttag
och undvika éverbelastning. Lantmateriet hanvisar till samma
princip i sin vagledning.

Det betyder inte att alla delar i ett laddprojekt ryms inom
befintligt beslut. Nya laddstolpar eller markarbeten kan krava
omprovning. Men forsta steget ar att analysera vad ert beslut
redan omfattar, sarskilt elledningar, elcentraler och garage, och
vilka uppgraderingar som kan géras inom ramen for det.

VAD SAGER JURISTEN?

”En samfallighetsférenings huvudsak-
liga syfte ar att forvalta den samfallighet
for vilken den bildats for dess andamal.
Om ett nytt behov uppkommer maste :
gemensamhetsanlaggningen normalt

omproévas genom en lantmaterifor-

rattning vilket ar en lang och kostsam

Christian Postolovski

process. Anléggningsfréagespecialist

| vissa fall far laddpunkter utforas Glimstedts Advokatbyrd
aven om det inte uttryckligen framgar
av anlaggningsbeslutet och utan att en omprévning kravs. Detta galler
da gemensamhetsanlaggningen har en befintlig teknisk utrustning och
installationen av exempelvis laddboxar endast leder till en uppgradering
av den befintliga utrustningen. Huruvida denna magjlighet finns kraver en
nogsam tolkning av anlaggningsbeslut och det rekommenderas da att ni
tar hjélp av sakkunnig jurist.”
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Vill ni se hur
kalkylen ser ut for
just er férening?

Vitar garnafram ett
rakneexempel.

TOTALEKONOMIN
AR VIKTIGARE
AN PRISET PA
INSTALLATIONEN

Forutsattningarna for elbilsladdning har férandrats.
Med ratt struktur kan investeringen betala sig
snabbare an manga tror — och darefter skapa
I6pande intakter till samfalligheten.

Momsen —en méjlighet om ni gor ratt

Om féreningen saljer el vidare och férsaljningen bedéms som
momspliktig kan ni momsregistrera er. Det innebar att momsen
painstallationen kan bli avdragsgill istallet for en slutlig kostnad.
Skillnaden paverkar kalkylen direkt och kan minska invester-
ingen avsevart.

Avropsmodellen - rattvis och ekonomiskt smart

Manga av vara kunder valjer det vi valt att kalla avropsmodellen.
Foreningen investerar da i den gemensamma el-infrastrukturen
som hojer vardet for alla. Den som vill ladda betalar sedan sjalv
installationen av sin laddbox och den el som forbrukas och
nyttjar da bidraget ”Ladda bilen”. Resultatet blir att de som
anvander laddning star for kostnaden — medan dvriga medlem-

o = 400 000 KR

Snabb aterbetalning och dverskott

Genom ett rimligt paslag per kilowattimme tacks drift, administra- ER VINST ﬁVER 10 AR EFTER BETALD INVESTERING

tion och framtida underhall. Paslaget ar skillnaden mellan inkdps-
priset pa elen och det pris anvandaren betalar. Satts det korrekt

EFFEKTIV ATERBETALNING

skapas ett arligt Gverskott utan att priset upplevs som oskaligt for EXEMPEL PA Investering 400 000 kr
INSTALLATION AV Bidrag 50 %
den som [addar. 20 LADDPLATSER Nettokostnad 200000 kr

Som ni ser i rakneexemplet har bredvid kan kombinationen av A -
Anvandning och intakter
bidrag och paslag innebara att investeringen aterbetalas pa bara Totalt 20000 kWh per ar
nagra fa ar. Darefter blir laddanlaggningen en I6pande intékts- Paslag ZEL el
. . . . . Intakt 50000 kr per ar

kalla som starker féreningens ekonomi.

En genomtankt I6sning ska dessutom vara administrativt
enkel. Ni ska inte behova lagga kvallar pa fakturering, moms-
fragor eller uppfoljning av effektuttag.

Effektoptimering
Besparing 10000 kr per ar (ca)

Besparing/ar 60000 kr
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EFFEKTTOPPARNA KAN AVGORA
OM KALKYLEN HALLER

For styrelsen handlar en lyckad laddlosning om tva saker: att inte spracka budgeten med hoga
effektavgifter och att slippa lagga kvallarna pa fakturering. Har ar verktygen som gor driften Ionsam

och administrationen osynlig for er i styrelsen.

Fran sakringsvakt till ekonomiskt verktyg
Tidigare handlade lastbalansering enbart om att forhindra att prop-
pen gick. Idag ar det ett av era viktigaste ekonomiska styrmedel.

Nar grannarna kommer hem och kopplar in sina bilar samtidigt
klockan 18:00 skapas en effekttopp som kan kosta féreningen
tusentals kronor extra den manaden, oavsett hur lite energi som
faktiskt laddades eller férbrukades totalt.

Lésningen heter dynamisk lastbalansering med ”"Peak Shaving”.
Systemet kapar automatiskt de dyra topparna genom att fordela
laddningen smartare éver dygnet eller styra den till nattetid nar
taxan ar lagre. Det skyddar inte bara huvudsakringen utan sanker
aven era natavgifter. Skillnaden mellan smart och enkel teknik
kan spara tiotusentals kronor varje ar at foreningen.

Rattvisa utan krangel

Valet star mellan schablon (enkelt men orattvist) och IMD, dar

medlemmen betalar for sin egen forbrukning. IMD ar mest rattvist

men kraver koll pA momsgransen vid forsaljning (120 000 kr/ar).
Vi hjalper er att navigera ratt. Vara system automatiserar hela

debiteringen och bevakar gransvardena at er, sa att styrelsen

slipper all administration oavsett vilken modell ni-valjer.

60 000 KR

SA MYCKET KAN EN NORMALSTOR
F@RENING SPARA PER-AR [ MINSKADE
NATAVGIFTER GENOM SMART STYRNING

DYNAMISK LASTBALANSERING MED PEAK SHAVING

DUM LADDNING - A

SMART LADDNING

NORMAL EFFEKT ~ — -
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NAR LADDLGSNINGEN BLIR
EN DEL AV BRANDSKYDDET

Brandfragan ar ofta den mest kanslomassiga delen i diskussionen om laddning. Men riskerna
handlar mindre om bilen och mer om hur laddningen sker. Med ratt installation blir laddIésningen
en del av ett strukturerat och sakert elsystem — inte en 6kad risk i fastigheten.

Nar laddning diskuteras uppstar ofta fragor om brandrisk. Enligt

Myndigheten for civilt férsvar, MCF, finns det inget som visar
att elbilar generellt skulle innebéara hdgre brandrisk an andra
fordon. Riskerna ar i stallet kopplade till hur laddningen utférs
och hur elanlaggningen ar dimensionerad.

Ratt utrustning for ratt belastning

MCF rekommenderar att elbilar laddas i avsedda laddnings-
stationer. Vanliga vagguttag ar inte dimensionerade for den
typ av belastning som elbilsladdning innebar och kan vid fel
anvandning orsaka varmgang i installationen.

En fast installerad laddbox ar konstruerad for andamalet
och ska monteras av registrerat elinstallationsforetag enligt
gallande elsdkerhetsregler. Det sakerstaller ratt dimensione-
ring och inbyggda skydd.

Genom en gemensam och korrekt projekterad 16sning far
ni kontroll 6ver hur laddningen sker i fastigheten och minskar
risken for privata, oreglerade installationer.

Att installera laddinfrastruktur handlar darfor inte om att
skapa en ny risk, utan om att hantera den befintliga pa ett
sakrare satt.

BRANDRISK | KORTHET

- Elbilar ar inte mer brandfarliga an fossilbilar enligt MCF.

- Laddaiavsedd laddstation, inte i vanliga uttag.

- Professionell installation minskar belastningsrisker.
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RATT ORDNING AVGOR RESULTATET

Elbilsladdning beror juridik, teknik och ekonomi.
Gors stegen i fel ordning kan det bli onédigt dyrt
eller skapa problem med bidrag och beslut.
Gors de ratt far ni kontroll, minimerar riskerna
och sakrar investeringen.

Bidragen kraver ratt ordning

Bidragsreglerna innebar att ansdkan ska skickas in innan bin-
dande avtal med en installator tecknas. Ett paskrivet avtal fore
ansdkan kan innebéra att stodet uteblir. Sakerstall darfor

att bidragsprocessen ar korrekt synkad med avtal och beslut.
En strukturerad genomgang i ratt fas kan vara avgorande for
att niinte forlorar hundratusentals kronor i std.

Att vanta kan bli dyrare

Att skjuta upp beslutet innebar inte att kostnaden forsvinner.
Effektavgifter, materialkostnader och installationsforutsattningar
paverkar kalkylen. Att planera i tid ger battre kontroll 6ver bade
pris och genomfoérande — och minskar risken for att tvingas fatta
beslut under tidspress nar behovet plotsligt ar akut.

Effekt och elnatskostnader

Fel dimensionering kan leda till onodigt hoga effektavgifter.
Effektavgiften baseras pa hogsta samtidiga effektuttag. Med ratt
projektering och lastbalansering kan ni undvika att bygga in fram-
tida kostnader i anlaggningen och sakerstalla att investeringen
haller Gver tid.

Faklarhet innan ni beslutar

Réatt ordning ger kontroll dver kostnader, bidrag och ansvar.

Fel ordning kan bli onddigt dyr. Vill ni fa en genomgang av hur er
situation ser ut konkret hjalper vi garna till att reda ut nasta steg.

Ratt ordning ger kontroll éver kostnader, bidrag
och ansvar. Fel ordning kan bli onédigt dyr.
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BEHOVSBILD OCH FORSTUDIE

Kartlagg behovet. Hur manga vill ladda nu?

Hur manga inom tre till fem ar? Det avgor om ni
bygger fullt direkt eller forbereder for utbyggnad.

TEKNISKA FORUTSATTNINGAR

Inventera elkapaciteten. Kontrollera servis,
huvudsakring, elcentraler och majliga kabel-
dragningar innan ni tar in slutlig offert.

JURIDISK KONTROLL OCH OFFERT

Sakerstall att anlaggningsbeslut och styrelsens
mandat ar korrekt formulerade. Ta in offerter
med krav pa 6ppna system (OCPP*).

STAMMOBESLUT

Presentera en tydlig kalkyl, ansvarsfordelning
och riskbedémning. Ett val forberett underlag
minskar risken for konflikt pa stamman.

EKONOMI OCH BIDRAG

Ansok om Ladda bilen-bidrag innan bindande
avtal med installator tecknas. Sakerstall hur
debitering, moms och ansvar ska hanteras
innan installation paborjas.

INSTALLATION OCH DRIFT

Installera, besiktiga och driftsatt. Sakerstall
serviceavtal och tydlig ansvarsfordelning for
drift och framtida uppgraderingar. Debiteringen
ska vara transparent och sparbar.

*OCPP (Open Charge Point Protocol) ger leverantdrsoberoende. Ni kan byta
driftoperator utan att byta laddboxar, fa konkurrens pa tjanster och sakra lang-
siktig flexibilitet och kontroll éver data och debitering.



laddatillsammans.se

LaddaTillsammans i samarbete med:

Samfalli

Styrelsens basta van

Att installera elbilsladdning i en samfallighet handlar om mer an teknik. Det ror
juridik, ekonomi, sdkerhet och ansvar. Med ratt ordning i processen kan ni sakra
bidrag, undvika onodiga kostnader och skapa en I6sning som haller 6ver tid.

Den héar guiden visar hur ni tar kontroll éver beslutet, minskar riskerna och
bygger en laddinfrastruktur som ar trygg, rattvis och ekonomiskt hallbar for hela
omradet. Ni behover inte kunna allt — ni behover gora ratt fran borjan.

Vill ni f& en genomgang av hur detta ser ut i just er forening? Kontakta oss sa
tar vi nasta steg tillsammans.

BOKA KOSTNADSFRITT PLATSBESOK OCH @!';lﬂ-‘r.;t:..
FA EN ENKEL OCH TYDLIG OFFERT fﬂ':-“*'
Scanna koden med din mobil, I&s mer om oss och boka méte & %‘L
eller fylli dina uppgifter pa laddatillsammans.se/offert @.‘-'-'%

gheterna



